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Introdugiio e Enquadramento

Diario da Republica, 2 série, 03 de maio de 2016, referente a alteragdes ao Regulamento do
Plano Director Municipal (PDM), vigerando a nova redacgfio do art.® 56° (Edificabilidade) do
Regulamento do PDM, aplicavel a Zonas de Habitagdo Consolidada. As Unidades de Execugfio
surgiram na legislacfio com a publicagfio do RIIGT em 1999 (DL n.° 380/99 de 22 de Setembro),
ndo tendo sofrido deste entfio alteragles no seu conteido articulado, pese no entanto as

modificagdes introduzidas neste Regime Juridico.

Estas Unidades constituem-se como instrumentos de programacgio ¢ execugfo sistematicas e
coordenadas dos Planos, regulamentando as intervengGes urbanisticas. As Unidades de Execugéo
permitem que cada municipio possa, face ao tipo de intervengdes pretendidas, estruturar a
melhor metodologia perante o objectivo a alcangar para a respectiva organizagfo e estruturagio
urbanistica da por¢éo de territorio abrangido pelo sistema de planecamento em vigor na arca a

considerar.,

Considerando a que, nas zonas de Habitag@o Consolidada referente ao aglomerado urbano de
Monte Gordo, a edificabilidade encontra-se marcada por processos de transformagéio urbana com
base na demoli¢io de edificagdes existentes para, subsequentemente, serem erigidos novos
edificios com maior nimero de pisos na parcela resultante apds demoligdo ou eventual anexago
com parcelas contiguas, o municipio de Vila Real de Santo Antonio, por forma a permitir um
desenvolvimento harmonioso através da previsdo da possibilidade de fixagfio e de aprovagéo de
Unidade de Execugfio conforme previsto € com o enquadramento da nova redacgéio do art.” 56°
do RPDM, passou assim a poder estabelecer uma solugfio urbanistica de base, integrada e de
conjunto que permitird uma justa reparticio de direitos e beneficios bem como eventuais
contrapartidas necessarias dos pardmetros de edificabilidade, em termos de alinhamentos para o
conjunto de prédios e respectivos proprietarios abrangidos pela Unidade de Execugfio de

Alinhamentos.
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Critérios de Delimitacdo e Objectivos da Unidade de Execugiio

A presente Unidade de Execugfio de Alinhamentos concerne 4 Rua Nova de Lisboa — Zona
Poente — em Monte Gordo, incindido mais concretamente no quarteirfio Sul desta Rua, o qual é
caracterizado por prédios urbanos dispostos em banda, de edificages mais ou menos similares
entre elas ao nivel de arquitectura, interrompidas a Norte por algumas travessas de dominio
publico e a Sul por um edificio de tragos arquitecténicos mais contemporineos, com 3 pisos. O
supramencionado quarteirfio confronta a Nascente com a Rua Nova de Lisboa e a Poente para

um arruamento pedonal sem denominagfo toponimica, mediante apresentado em anexo na Planta

do Desenho N.° 01.

Trata-se de uma Zona de Habitagio Consolidada, conforme delimitagdo nas Plantas de
Ordenamento do Plano Director Municipal, sendo possivel, para afeicéo de cérceas a construgdo
de edificages até 4 pisos (Desenho N.° 04 em anexo). Para efeifos de enquadramento do
conjunto edificado, ao nivel de alinhamentos de construgfio nas respectivas parcelas, estas foram
executadas ao abrigo da supramencionada Operagfo Sertfio, a Nascente deste quarteirfio ha a
salientar a construgdo de muros/muretes que delimitaram o espago piblico em frente as
respectivas edificagdes, tornando-o acessivel e de uso somente aos residentes de cada parcela
construida, sendo que alguns destes espagos foram legalizados como espagos de cardcter

privado.

H4 ainda a referenciar que, ao nivel de volumetrias, prevalece um desalinhamento urbanistico do
edificado verificado em muitas destas parcelas, tendo em conta os limites das respectivas
fachadas das mesmas, o que torna o cumprimento da regra relativa ao alinhamenfo com
edificagBes contiguas de aplicagfio incoerente. Deve-se no entanto referir também que, devido a
existéncia dos muros/muretes que delimitam como privada a area em frente a estas edificagdes, a
frente de rua que confronta com a Rua Nova de Lisboa, cria até determinado ponto a ilusdo da
existéncia de um alinhamento através destes, sendo que, nem todos estes muros/muretes se
encontram relativamente alinhados lincarmente entre eles €, onde se verifica que ao nivel desta
ocupa¢io e delimitagdo do espago ptiblico através destas barreiras arquitectonicas, exisiem
parcelas cujas dreas livres entre fachadas e espago phblico através destes logradouros possuem
claramente maiores areas ocupadas que outros casos em situagfo idéntica, como se pode
verificar na representa¢fo dos Desenhos 05 e 06, bem como no Levantamento Fotografico nos

Desenhos 07 e 08 em anexo.
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Desta forma, considera-se que, o edificado existente neste quarteirfio pode caracierizar-se como
alguma pluralidade de edificios habitacionais, mais ou menos semelhantes entre eles, onde néo
destoam excessivamente as respeclivas cérceas e volumetrias resultantes da Operagfio Sertdo mas
também de aleatoriedade no que se refere aos seus alinhamentos de fachadas, bem como das
respectivas ocupagdes com muros/muretes que delimitam os referidos logradouros nas fachadas

que confrontam com a Rua Nova de Lisboa.

Os objectivos da drea de intervengfio da presente Unidade de Execucfio de Alinhamentos
decorrem assim da nova redac¢io do art.® 56° do RPDM para as Zonas Consolidadas,
designadamente do processo proporcional e regeneragio urbana através da ponderago da justa e
proporcional reparti¢io de beneficios de todos os prédios localizados no interior da Unidade de
Execugdio de Alinhamentos, atendendo ao seu desenvolvimento urbanistico de conjunto,
nomeadamente possibilitar lancar sobre a por¢fio da mancha urbana em estudo, designadamente
sob o quarteirfio em apre¢o um estudo volumélrico de alinhamentos que permita e modele
volumetricamente a zona delimitada pela Unidade de Execugfio de Alinhamentos, resolvendo as
assimetrias actualmente existentes ao nivel destes parfimetros urbanisticos, criando condigtes
consistentes e coerentes para uma futura harmonizagio de alinhamentos considerando o

quarteirdo no seu todo.

Este mecanismo de plancamento urbanistico permitira resolver e delinear as situagSes acima
mencionadas, onde simultanecamente executara o seu papel regulador na ocupagfio de 4reas a
intervir por via deste instrumento que permite assegurar os objectivos de regeneracfio urbana
regrada assumidos no PDM de Vila Real de Santo Anténio para as referidas Zonas Urbanas

Consolidadas,
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Localizagdo e Caracterizaciio da Area de Intervengio

A Area de intervengfio da presente Unidade de Execucfio de Alinhamentos localiza-se no
aglomerado urbano de Monte Gordo e corresponde a frente de rua da Rua Nova de Lisboa, mais
concretamente no alinhamento do quarteirfio mais a Sul e no lado poente desta rua, que ¢
delimitado a Norte pela continuidade da Rua Nova de Lisboa, a Sul pela Avenida D. Henrique, a
Nascente com a frente de rua da Rua Nova de Lisboa e a Poente por um arruamento sem
designago toponimica. Em dados concretos, o desalinhamento urbanistico anteriormente
referido acontece em diversos casos pontuais ao longo do comprimento total da rua, que conta
com uma frente urbana em ambos os lados desta com aproximadamente 747ml de extensfo total,

como se pode verificar em Levantamento Topografico nos Desenhos N.% 03 e 04 em anexo.
POg

Especificamente, no que se refere a4 ocupagfio do quarteirfio alvo de estudo para a presente
Unidade de Execugfio de Alinhamentos (Desenho N.° 07 em anexo), o mesmo caracteriza-se por
prédios urbanos cujas caracteristicas originais de grande parte destes foi, eventualmente, alvo de
intervengdes posteriores aos projectos originais, com vista a ampliagdes, sem que, neste
quarteirfo, “Sul-Poente”, se verifiquem interven¢des de renovagho urbana recentes -
exceptuando o edificio mais a Sul deste quarteirdio cujas linhas arquitecténicas sfio de caracter
mais contemporineo - com Licenga de Utilizagfio datada de 2012 e que conta com 3 pisos. Ao
nfvel de volumetrias, os restantes prédios maioritariamente correspondem a edificagdes de dois
pisos, contando esta rua, nas proximidades deste quarteirfo com alguns edificios pontuais mais
recentes do lado Sul-Nascente com 4 pisos. Relativamente aos alinhamentos destes prédios
existem diversos desalinhamentos relativos ac nivel de fachadas, o que implica diferentes niveis
de 4reas de espagamento entre estas ¢ o limite pedonal da via pablica. A construgdo de
logradouros privados na frente destes prédios, determinou o alinhamento actual do espago
pedonal piblico sendo que os muretes destes logradouros se encontram quase todos eles

alinhados entre si, de prédio para prédio, com alguns desfasamentos pontuais entre eles.
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Proposta de Alinhamentos

Dado o descrito nos pontos anteriores, pode concluir-se que os alinhamentos dos prédios nesta
rua e, mais concretamente no quarteirio em questdo nde se encontram numa definigio
urbanistica padronizada e regularizada. Isto implica a nfo uniformidade dos respectivos
alinhamentos de fachadas, pelo que seria necessario, 4 medida que ocorram transformagdes
derivadas de obras privadas, se verificasse um desenvolvimento volumétrico que atendesse ao
desenvolvimento urbanistico do conjunto de prédios urbanos, com um alinhamento dos mesmos
regularizado e equilibrado, resolvendo as assimetrias actualmente existentes ao nivel destes
pardmetros urbanisticos e criando condi¢des consistentes e coerentes para uma futura
harmonizagiio de alinhamentos, considerando nfio apenas este quarteirfo no seu todo mas,
inclusive estabilizar progressivamente também outros casos de desalinhamentos ao longo de toda

a Rua Nova de Lisboa.

No que se refere aos alinhamentos das frentes edificadas para o quarteiro em andlise, a proposta
assenta desta forma numa proposta de estabilizagfio e consolidagfo, corrigindo o desalinhamento
urbanistico existente, respeitando as operagOes urbanisticas que incidirem sob as respectivas

parcelas.

Desta forma propde-se que a presente Delimitacio da Unidade de Execucfio de Alinhamentos

para o quarteirfio (Desenho N.° 08 em anexo) em questio seja regulado da seguinte forma:

a) Delimitar-se um tracado regulador paralelo aos limites da estrada que perfaz a Rua Nova
de Lisboa, delimitado pelo quarteirfio em apreco através do vértice dos prédios mais
proximos a este limite do arruamento (Lote com o Nimero de Policia 116), neste caso a
considerar o prédio cujo vértice do poligono que a sua implanta¢8o no terreno mais se
projecta na direc¢fio da Rua Nova de Lisboa, a Nascente deste (Desenho N.° 09 em
anexo);

b) Esta proposta de Alinhamento, através do tragado regulador sugerido determina que
alguns dos lotes percam uma média ponderada de entre 4 a 6m? (medidas tomadas do
Levantamento Municipal existente no Arquivo da CM-VRSA pelo que pode resultar
ligeiramente diferente através de medigfo topografica in siti) do espago que actualmente
ocupam como logradouro para esta frente de rua (Desenhos N.° 10 e 12 em anexo);

¢) A presente proposta estrema ainda que, desta forma, através do tragado regulador

proposto, a maioria dos prédios a Norte ¢ Sul beneficiem com a inclusfio dos respectivos
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d)

g)

h)

espagos actualmente ocupados como logradouros sejam contemplados na delimitagfio
desta Unidade de Execugiio de Alinhamentos, mediante legalizagfio dos mesmos;

Através da presente proposta, o espago sobrante a considerar para arruamento pedonal
(passeio) neste quarteirfio sera de aproximadamente 2.00m, sendo esta medida variavel
em cerca de 0.5 a 10cm (medidas tomadas do Levantamento Municipal existente no
Arquivo da CM-VRSA pelo que pode resultar ligeiramente diferente através de medicéo
topografica in sifu) em casos pontuais e derivado de especificidades relativas ao
alinhamento do préprio alinhamento da relagfio estradas passeio actualmente existentes;
Os cinco prédios a Norte do prédio com o N.° de Policia Lote 7* afiguram-se como 08
lotes mais beneficiados com esta proposta de alinhamento, excedendo os limites desta
proposta de tracado regulador os limites dos proprios espagos ocupados por estes lotes
como logradouros, pelo que poderd vir a ser necessaria, acaso assim se considere
pertinente, uma interveng#io mais especifica aos limites a considerar para ocupacfio por
parte dos mesmos em caso de futura demoli¢iio e construgio;

Refere-se ainda que o sentido de trinsito Oinico ¢ tnico na Rua Nova de Lisboa, no
sentido Sul-Notrte, pelo que esta Proposta de Execugio de Alinhamento ndo afecta o
espago fisico necessdrio ao estacionamento longitudinal, em simultdneo com o trafego
automovel regular;

Propdem-se a necessidade de uma andlise através de Levantamento Topografico in situ,
para averiguagiio das medidas exactas a considerar para esta Proposta de Execugfio de
Alinhamento referente a cada um dos lotes em particular, como garantia de que as
medigdes apresentadas na presente proposta, realizadas através do Levantamento
Municipal, de facto se encontram em concordancia com as medidas fisicas reais;

Como representacdio grafica referente ao quarteirio em aprego, apresentam-se projectos
de estudos volumétricos relativos 4 eventual evolugdio urbana do mesmo, considerando
futuras construgdes de até 4 pisos em toda a extenséo deste quarteirfio (Desenhos N.° 10 e

11 em anexo).
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Cércea, Namero de Pisos e Volumetria

No que se refere & céreea, nlimero de pisos e volumetria a aplicar a novas operagdes urbanisticas,
estas devem estar totalmente de acordo com a nova redacgfio do art.® 56° (Edificabilidade) do
regulamento do Plano Director Municipal (PDM), aplicivel a Zonas de Habitagfio consolidada.
Os Usos previstos para as mesmas, serdo também os decorrentes do regulamento do PDM para
Areas Residenciais, designadamente destinando-se a ocupagdes predominantemente
habitacionais mas podendo abrigar outras fungdes como actividades tercidrias, indistria ou

turismo, desde que pelas suas caracteristicas sejam compativeis com o uso habitacional.

Cedéncias

Considerando que se trata de um processo de renovagfio urbana num quarteirfio consolidado, ao
qual se deve ter em conta a situagfio existente relativa ao desalinhamento de fachadas,
organizado no entanto de forma mais ou menos linear através dos muros/muretes dos
logradouros nestes lotes, tendo em conta ainda que existem situagdes diferentes relativas a estes,
nomeadamente no que se refere as legalizagbes dos mesmos, encontrando-se alguns destes
logradouros legalizados € outros nfio e, tratando-se de uma renovagiio urbana consubstanciada
pela demolicio do edificado existente em acordo com a celebragdo de negdcios juridicos de
natureza privada entre proprietdrio e promotores/empreendedores privados, existindo a
possibilidade da anexac¢@io ou nfo de mais parcelas a intervir, serd sempre necessario e, caso a
caso avaliar-se a legalidade da pertenca destes logradouros, se aos privados proprietarios dos
respectivos lotes ou se ao Dominio Pblico Municipal. No caso da possibilidade de demoligdo de
mais que uma parcela ou lote contiguo para efeitos de constru¢fio de um prédio Gnico, deverd
avaliar-se o seu eventual enquadramento na figura de operagdes urbanisticas com impacto
relevante ou semelhante a uma operagéio de loteamentos nos termos do Regulamento Municipal
de Urbanizagdo e da Edificagio (RMUE), enquadramento do qual resultarfio ainda eventuais
obrigagdes de compensagdes financeiras devidas ao municipio, no caso dos também
supramencionados casos onde se verifique que os respectivos logradouros neste quarteirdo

pertencem ao Dominio Pablico Municipal.




Anexos

Pecas Desenhadas
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Desenho n®:

06

Dato:

Set./2019
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Quartelrto Sul/Poente

————  Delimitagdo de QuarteirGo [}
- . Desenho n®:
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A Requerente: Camaro Munlcipal de Vila Real de Santo Anténlo
LAREALST®, Data:
Y,I REA _ST bl Denominagdo: Unidade de Execugdo de Allnhamentos -
rojectado:
Eduardo Rosa, Des Set./2019
Verm:m: b Designagdo: Planta de Sltuogdo Exlstente e Integragéo com a Bl
- - Envolvente Proxima / Quartelrdo em aprego
ProNaa, Escala:
T LocalizagGo: Monte Gordo, Rua Nova de Lisboa, Lote - Zona Poente 1/1000
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Desenho n:
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Requerente: Camara Municlpal de Vila Real de Santo Anténlo
VILAREALSTeANTONIO Bata:
Frolectage Denominagtio: Unldade de Execugéo de Allhhamentos
Eduardo Rosa, Des Set./2019
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Veﬁﬁi‘(‘;’(ﬁ““"sw"s‘ Denominagdo: Unldade de Execucdo de Allnhamentos Set./2019
Aprovador Designagdo: Proposta de Execugdo de Alinhamento Escala:
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Requerente: Cémara Municlpal de Vila Real de Santo Antoénlo
Data:

Denominacéo: Unidade de Execugdo de Alinhamentos
LEGENDA ¥ ¥ Set./2019

Designagdo: Delimitagéo e visuallzagdo virtual pora Allnhamento Proposto
Delimitagtio de Proposta de Execugio de Alinhamentos

Definigéio de Cércea = 4 Pisos (definicdo de cércea = 4 Plsos Previstos

Localizag§o: Monte Gordo, Ruo Nova de Lisboa, Lote — Zono Poente
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Delimitagtio de Proposta de Execugfio de Alinhamentos
Definigdo de Cércea = 4 Pisos
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Projectado;

Eduardo Rosa
Verificado:

Aprovado:

Jodo Catarino,Urb.
Alterado:

DIVISAO DE URBANISMO E ESPACO PUBLICO

Requerente: Cémaro Municlpal de Vila Real de Santo Anténlo

Denominagfo: Unidade de Execugdo de Allnhamentos

Designagdio: Vlisuallzagto virtual para Allnhamento Proposto Totalldade do

Quartelrdo (definigdo de cércea = 4 Plsos Previstos

Localizaglo: Monte Gordo, Rua Nova de Llsbkoo, Lote - Zono Poente

Desenho n:

11

Data;

Set./2019

Escala:

/




Unidade de Execugdo de Alinhamentos Monte Gordo — Rua Nova de Lishoa

A

Remete-se a presente proposta de Unidade de Execuglio de Alinhamentos & consideragéo

superior.
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